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TITULO PRELIMINAR.

CAPITULO |.- Disposiciones de caracter general.

7

de su interés, segun lo dispuesto en et Art. 131 de la
L.F. 10/94

ARTICULO 7.- EFECTOS DEL P.M.

OBJETO DE LAS NORMAS URBA-
NISTICAS (NNUU).

ARTICULO 1.-

1. Las presentes NNUU tienen por objelo establecer el
régimen urbanistico de los suelos afectados por el
Plan Municipal (P.M.) de Irurtzun.

2. Los preceptos que incluyen se entenderan sin
perjuicio de lo dispuesto en normas legales o regla-
mentarias de rango superior.

ARTICULO 2.- AMBITO TERRITORIAL DE APLI-
CACION OFL PLAN MUNICIPAL

(P.M.)

1. El presente P.M. de lrurtzun afecta ia totalidad del
Término Municipal.

EJECUTORIEDAD Y VIGENCIA DEL
P.M.

ARTICULO 3.-

El presente P.M., una vez publicado su Apro-
baciéon Definitiva, serd inmediatamente ejecutivo
tendra una vigencia indefinida que durara hasta tanto
se apruebe definitivamente otro documento urbanistico
de igual entidad que lo modifique.

ARTICULO 4.- OBLIGATORIEDAD DEL P.M.

Las determinaciones del presente P.M., mientras
dure su vigencia, serdn de aplicacién obligatoria para
el planeamienio y su ejecucidn, y, obligaran por igual a
los particulares y a la Administracién,

ARTICULO 5.- GESTION DEL P.M.

1. El Ayuntamiento de irurtzun asumird la gestion del
presente P.M., sin perjuicio de la participacion de
los particulares, de la cooperacidon del Gobierno de
Navarra y otras Enlidades o Asociaciones publicas
0 privadas.

2. El Ayuntamiento de Ilrurtzun acometera cuanias
actuaciones de planificacién o ejecucion sean ne-
cesarias para el correclo desarrollo de las de-
terminaciones previslas.

PUBLICIDAD, INFORMACION UR-

BANISTICA.

ARTICULO 6.-

Cualquier persona tendrd derecho a que el
Ayuntarniento le informe por escrito, en el plazo de un
mes el régimen urbanistico_aplicable a la finca o sector

1. EI P.M. es publico, ejecutivo y obligatorio.

2. La publicidad supone el derecho de cualquier
ciudadano a consultar la totalidad de su documenta-
cion, en el ejemplar debidamente diligenciado.

3. La ejecutividad nace de la publicacidon de Ila
Aprobacion Definitiva.

4. La obligatoriedad significa que a cualquier persona
fisica o juridica, le es exigible e! cumplimiento
exacto de todas y cada una de las determinaciones
sustantivas del P.M.

5. La aprobacion del P.M. implica la declaracion de
utilidad puablica de las obras y la necesidad de
ocupacién de terrenos y edificios a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres.

ARTICULO 8.- DOCUMENTOS Y VALOR DE LOS

MISMOS.

1. A los efectos del desarrollo y aplicaciéon dei P.M.,
sus documentos integrantes, tienen el contenido y el
alcance que se detalla en los nimeros siguientes.

2. La Memoria expresa la explicacion y justificacion de
la ordenacion y gestion establecida por el P.M. v la
adecuacion del Plan Municipal a las Leyes de rango
superior.

3. La Memoria Informativa recoge los estudios socio-
econdmicos que han servido como base para la
elaboracion de la propuesta de Ordenacion del P.M.

4. Los planos de Informacion es el documento en el
que queda reflejada la realidad urbanistica actual
del territorio municipal y de la que parte el P.M.
para establecer sus determinaciones de ordenacion;
su eficacia se reduce a ia pura reproduccion de la
situacidn factica previa al P.M.

5. Los planos de Ordenacién conlienen y expresan
graficamente las determinaciones sustantivas de la
ordenacién establecida, tanto las que se refieren a
la urbanizacion previsla, como las que inciden en la
regulacién del uso del suelo y de la edificacion y
complementan -por tanto- los preceplos de las
Normas Urbanisticas (NNUU),

6. Las NNUU constituyen el documento en el que se
fijan normativamente las condiciones a que han de
ajuslarse todas y cada una de las actuaciones de
caracter urbanistico en el término municipal, sean
de planeamiento, sean de gestidn o ejecucion de

ésle, o de edificacion o implantacion de actividades
0 usos, delimitando, en consecuencia, el contenido
urbanistico del derecho de propiedad.

7. Las NNUU, Generales, Particulares y los Planos de
Ordenamon _Qque_las complementan, prevalecen
sobre el festo de documentos del PM Enl el

‘ a

supuesto
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determinaciones de la documentacién grafica y
escrita, o entre las diferentes documentaciones gra-
ficas o escritas, la Administracion resolvera en
razdn a criterios de distinto orden, tales como valor
astético, condiciones ornamentales o higiénicas, de
mejora para las infraestructuras, edificaciones y
servicios y cualesquiera otros de similar naturaleza,
sin perjuicio en todo caso del interés social pro-
tegido por ta ordenacién urbanistica vigente en cada
momento.

En concurrencia de dos mas determinaciones para
una Unidad de Ejecucidn siempre prevalecera la
Normativa Urbanistica Particular scbre ta Normativa
Urbanistica General.

ARTICULO 9.- REVISION Y/O SUSTITUCION DEL
PRESENTE P.M.
1. ElI P.M. podra revisarse y/o sustituirse conforme a

2.

ARTICULO 10.- MODIFICACION DE

lo dispuesto en el Art. 125 de la L.F. 10/94.

El P.M. debera revisarse en el momento en que se

produzca alguna de las circunstancias siguientes;

- Que se apruebe un plan director de coordinaciéon
territorial o similar en la Comarca de Irurtzun.

- Que se apruebe definitivamente un proyecto de
gran infraestructura, no previsto, y que afecte al
territorio ordenado por las mismas.

- Que entre en vigor una nueva legistacion
urbanistica que modifique substancialmente los
supuestos juridicos en los que se basa la
presente Revision.

. Antes de que transcurra un plazo de 4 afos a partir

de la Aprobacidon Definitiva del P.M., el
Ayuntamiento promoverd un Informe Técnico sobre
la conveniencia de su Revisiéon o no, y acordara lo
pertinente. En el caso de que se ople por la
prolongacion de la vigencia del P.M., y transcurrido
de nuevo el plazo de 4 anos, se procedera, otra
vez, de acuerdo con la formula sefalada
anteriormente.

£l incumplimiento por parte municipat, de la formula
eslablecida, no repercutira en el deber de
cumplimiento de los plazos determinados en el Art.
15.

LOS

ELEMENTOS DEL P.M.

1. Cualquier modificacion del P.M, guardara relacién

con el molivo que la produce, por 10 que debera
incluir en el expediente las descripciones vy
justificaciones oporlunas, no aceptandose ni
pudiéndose incluir oiras alteraciones que las relacio-
nadas con el objeto de la modificacién,

Los expedientes que supongan modificacién del
P.M. deberan titularse: "Modificacion Puntual del
P.M. de lrurtzun" con expresién de su conlenido y
alcance, debiendo incluir al finat del titulo, el

nimero de orden que le comesponde dentro de las
modificaciones habidas.

. Contenido documental.

La documentacién técnica de los expedientes de
Modificacion de elemenios dei P.M. debera
comprender todos aquellos aspectos, planos o
documentos afectados por el cambio, los cuales
seran redactados de nuevo con las modificaciones
introducidas a modo de documento refundido, de
forma que los documentos anteriormente vigentes
puedan ser anulados y sustituidos por los nuevos.
La documentacion técnica seguida del “Texto
Refundido” se entregara bajo soporte informatico en
el sistema que el Ayuniamiento determine.
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TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE
LA GESTION URBANISTICA DERECHOS
Y DEBERES DE PROPIEDAD.

CAPITULO |.- Criterios basicos en orden a la
Gestion Urbanistica.

ARTICULO 11.- ACTUACIONES
PRIVADAS.

PUBLICAS Y

1. Las acciones urbanisticas previstas por este P.M.
se clasifican, en razdn de los agentes que las
asumen y realizan, en pablicas, privadas.

2. Son actuaciones publicas las ejeculadas por una
Administracion plblica, distinguiéndose entre las:

a) Municipales, del Ayuntamiento de lrurizun.

b) Extramunicipales, de otros enles y érganos de

la Administracion publica.

Se entiende que la actuacién es publica no sblo
cuando la Administracion actua por si misma a
través de sus drganos, sino también cuando opera a
través de entes instrumentales, de naturaleza
publica o privada, incluidas las sociedades
urbanisticas de capital pablico.

3. Son actuaciones privadas las ejecutadas por
particulares, sean o no propielarios del suelo, a su
integra costa.

Se distinguen, dentro de las privadas:
- Individuales, las asumidas por una persona fisica

0 juridica a titulo propio.

- Asociadas, las asumidas bajo la forma de Juntas
de Compensacion u otras Entidades Urbanisticas

Colaboradoras.

ARTICULO 12.- ADMINISTRACION ACTUANTE Y
COMPETENCIAS EN ORDEN A LA
GESTION.

1. El Ayuntamiento de lrurtzun constituye la  Adminis-
tracion actuante a los efectos de la gestion del
presente P.M,

2. En el ejercicio, de las potestades urbanisticas
configuradas por la Ley como pertenecientes a su
ambito de competencia, €l Ayuntamiento se atendra
a las siguientes reglas:

A) De caracler general.

1) La adecuacion de la actuacidon municipal a
las previsiones del P.M.; todo ello en funcion
a los Objelivos y prioridades coherentes vy
conforme a las posibilidades econdmicas mu-
nicipales.

2) La coordinacion permanente de los servicios
municipales en orden a una administracion
integrada del término municipal.

3) La colaboracion con las Administraciones del
Estado y Autondmica;—coordinar

LA S
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con “estas

Administraciones e inleresartas en proyectos
de cooperacion econdmica, técnica o de per-
sonal.

4) EI fomento de la constitucion de Man-
comunidades y olras formulas de cooperacion
con los Ayuntamientos limitrofes para la pres-
tacion de servicios con dimensidn supramuni-
cipal.

5) El fomento de la iniciativa particular tanto en
la formulacion del planeamiento, cuanto -muy
especialmente- en |a ejecucion de éste.

B} Referentes al ulterior desarrollo del planeamien-
lo.

1) El cumplimiento de las previsiones del P.M.
en cuanto a su eiecucion en Planeamiento de
Desarrollo, en ausencia de iniciativa particu-
lar al respeclo.

2) La asuncion por la iniciativa particular de Pla-
neamiento de Desarrollo no ajustado al orden
de prioridades del P.M., implicara que la
ejecucion del planeamiento y de todas las in-
fraestructuras exleriores necesarias a la
acluacion, sean financiadas por la iniciativa
particular interesada.

3) La atencion preferente por la geslion puablica,
a la mejora de situaciones deficitarias en el
nucleo urbano actual.

C) Relativas a la ejecucién de la urbanizacion.

1} La exigencia estricta del cumplimiento de los
plazos que se establezcan en el sistema de
actuacion, respecto a distribucién de benefi-
cios y cargas y ejecucion de las obras, proce-
diendo -en caso de incumplimiento- y segln
los casos a:

- La sustitucion del sistema de actuacion
conforme a los criterios generales,

- La declaracion del incumplimiento de los
plazos y el replanteamiento de |la
ordenacion del sector siempre que asi lo
aconsejen las circunstancias urbanisticas.

2) En especial, la exigencia del cumplimiento
del deber de cesion obligatora y gratuita de
los lerrenos Yy aprovechamienlos,
debidamente urbanizados, vinculados
legalmente a dicha cesion.

D) En relacion con ia conservacion de la urbaniza-
cion y la edificacion.

1) EI fomento de ta constitucion de entidades
urbanisticas colaboradoras con este fin, a las
que el Ayuntamiento debera prestar decidido
apoyo.

2) La exigencia del deber de mantenimiento de
las edificaciones en las debidas condiciones
de adecentamiento exterior, seguridad y
salubridad, mediante la imposicién de los
trabajos necesarios a través de drdenes de
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E) Respecto a la Transferencia de Aprovechamien-
los.

1) El Ayuntamiento de lrurtzun velara por la
justa distribucién de deberes y cargas
derivados de! planeamiento y en la forma que
la legislacién urbanistica lo establezca.

2) Et Ayuntamiento de Ilrurtzun intervendra y
mediard en las necesidades de Trans-
ferencias de Aprovechamientos, adquirieéndo-
los, transmitiéndolos o formulando ofre-
cimientos de transmision o adquisicién de
Aprovechamientos para permitir el reajuste
entre los Aprovechamientos reales y los
susceptibles de Apropiacién .

3) El Ayuntamiento de Irurtzun creard un

Registro de Transferencias de Aprove-
chamiento al objeto de inscribir los acuerdos
de cesion o distribucion de Aprovechamientos
entre particulares, los que Sse celebren entre
Administracion y  particutares y las
transferencias coactivas de apro-
vechamientos.
El Ayuntamiento de Irurtzun velard por el
cumplimiento del Art. 13 de la L.F. 10/94, y
demas legislacién vigente, refereido a “Apro-
vechamiento Urbanistico Susceptible de
Apropiacion” por los propietarios y a tal fin
inscribira en el Registro de Aprovechamiento
los Aprovechamientos que le han sido
cedidos en aplicacién de este Articulo.

4

o

CAPITULOQ Il.- Régimen Urbanistico del Derecho de
Propiedad.

ARTICULO 13.- FUNCION DEL P.M. EN ORDEN AL
DERECHQ DE PROPIEDAD.

El P.M., las presentes NNUU vy su desarrollo me-
diante Planeamiento de Desarrollo defimitan el régimen
urbanistico del derecho de propiedad, actuando dentro
del marco que la Legislacion vigente eslablece a tal
efecto.

ARTICULO 14.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS
PROPIETARIOS DE SUELO.

1. Los titulares de suelo tienen derecho a urbanizar, al
aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la
edificacion en los términos establecidos segln lo
determinado por los Art. 11, 12 y 13 de la LF.
10/94.

2. Son deberes y cargas urbanisticas, definitorios
asimismo del contenido del derecho de propiedad y
de cuyo cumplimiento depende la legitima pa-
trimonializacion del aprovechamiento urbanistico.
A) La reserva y en su caso ﬂé\n de:

AT

.\1« (/\\

a) El suelo destinado a sistemas generales que
se incluya en el ambito de su gestién, en las
actuacionesque determine el Plan Municipal..

b) EI suelo destinado a sistemas locales,
comprendiendo los siguientes;

1) Sistema viario (calles, plazas y apar-
camientos).

2) Sistema de espacios libres de dominio
publico.

3) Centros docentes y cuiturales.

4) Instalaciones deportivas pablicas y de
recreo y expansion de caracter publico.

5) Dotaciones para otros servicios publicos
necesarios.

B) EI costeamiento de Ila urbanizacion y, en
concreto de:

a) La urbanizacion interior de la unidad de
Ejecucién, comprensiva de:

1) La red viaria.

2) Lared de abastecimiento de agua.

3) La red de saneamiento.

4) La red de energia eléctrica.

5) La red de alumbrado pablico.

6) La red de riego.

7) La red de teléfonos.

8) La reddedistribucién de gas

9) Y cualesquirea otros servicio necesarios.

by La conexién de las redes del apariado
anterior con las generales en el exterior de la
Unidad de Ejecucién. La ejecucion directa de

las obras podra sustituirse por una contribu-
cidn en metalico, de acuerdo con la estrategia
de la actuacién municipal.

¢) La urbanizacién de los espacios verdes de las
zonas deportivas puablicas y de los suelos
para equipamientos publicos.

d} La conservacion del patrimonio arquitecténico
y de su urbanizacién circundante cumpliendo
las distintas ordenanzas y bandos que la
Alcaldia apruebe o dictamine; conservacion y
mantenimiento de forma aseada, construc-
cion acabada y bien rematada de fachadas,
muros, cierres, medianiles eic.

e) La supresién de las barreras fisicas en el
ambito territorial delimitado por cada Unidad
de Ejecucion. (L.F. 4/1988 sobre Barreras
Fisicas y Sensoriales y Reglamento de
Desarrollo D.F. 154/89).

C) El cumplimiento de los plazos para el desarrollo
del planeamiento y su gestidn (compensacion,
reparcelacion, elc...) y ejecucion (urbanizacion y
edificacion).

D) El cumplimiento de los deberes legaies de
reserva de suelo para plantacion de arbolado
con una superficie mayor que el 10% de la
superficie total de la Unidad y de reserva de un
20% el namero-totat-deviviendas—de- cada
promocion deViviéndas: para laconstruceion de

: N 1 : |
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Viviendas de Proteccion Oficial, en los amvbitos
de las UU.EE.

E) Cualesquiera otros deberes que se impongan en
el Planeamiento de Desarrollo del P.M.

3. Los propietarios de Suelo Urbanizable estan sujetos
a todos los deberes especificados en el ndmero
anterior asi como a los requisitos y disposiciones
gue a tal efecto establecen las leyes, en especial en
lo referente a reserva de suelo para equipamientos
publicos.

4, Las transmisiones de la fitularidad del suelo y de las
edificaciones no alteraran su situacion juridica.

ARTICULO 15.- PLAZOS PARA LA EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO.

A los efectos del deber de cumplimiento de los
plazos de ejecucion previstos en el planeamiento, se
tendran en cuenta las siguientes reglas:

1) El Planeamienio de desarrollo, establecerd con
precision los plazos en que deba producirse su
ejecucion, contempiando tanto las obras de
urbanizacién, como -en su caso- las de edifica-
cion.

En todo caso, los plazos comenzaran a conlarse

desde el dia siguiente a la publicacién de su

aprobacion definitiva.

2) En defecto de determinacién expresa en los
referidos planes, se aplicaran jos siguientes
plazos maximos:

- El Suelo Urbano Consolidado no tiene plazos.

- Las Actuaciones Asistematicas que marque €l
PM. o que en su defecto marque la
Administracion, 4 anos para la solicitud de li-
cencia, adquisicién del derecho a edificar,
salvo las excepciones que se marquen en la
Norma Urbanistica Particutar.

- En Suelo Urbano No Consolidado, 5 afos para
¢l cumplimiento de los deberes de cesibn, equi-
distribucion y urbanizacién (Adquisicién- al
Aprovechamiento Urbanistico), 10 afos para el
otorgamiento de licencia (Adquisicién del dere-
cho a ocupar) y 12 afos para la conclusién de
las obras {Adquisicion del derecho a la edifica-
cion).

- En Suelo Urbanizable, 5 afos para el
cumplimientio de los deberes de cesidn, equi-
distribucién y urbanizacion, 10 afos para el
otorgamiento de licencia (Adquisicion del dere-
cho a urbanizar y 15 afios para la conclusién
de las obras {Adquisicion del derecho a la edifi-
cacion.

3) Los plazos establecidos se contaran desde el dia

siguiente al de la publicaciéon de la aprobacién

definitiva del P.M.
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TITULO il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO 1.- Criterio general.

ARTICULQ 16.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUE-
LO.

1. En el presente Plan Municipal, el régimen urba-
nistico del suelo se determina por todos o por al-
gunos de los extremos que a continuacién se citan:
a) Respeclo a la ordenacion del termino municipal.

Estableciendo la calificacién del suelo con

diferentes tipos de usos.

Determinando extremos de ordenacién como:

- Qcupacion del suelo, densidades, edifica-
bilidades.

- Alturas maximas y minimas.

- Delimitacién de las areas publicas vy
privadas.

- Establecimiento de las alineaciones.

- Expresidon de los usos que se consolidan,
de los que se proponen y de los gue se
quedan fuera de ordenacion,

- Tipologias conslruclivas.

- Los elementos, zonas o areas de especial
proteccion.

- Oftro tipo de especificaciones ambientales
para los espacios plblicos.

b) En orden al funcionamiento de la ordenacion.

Estableciendo la distribucion de los sistemas

generales y locales.

Detenminando las infraestructuras necesarias

para la ordenacion y como minimo las de

agua, energia eléctrica, saneamiento y gas
natural,

¢) En orden a la gestian,

Clasificando los suelos en las distinlas clases,

tipos o sublipos que hubiere necesidad.

Desagregando el territorio municipal en Areas

Consolidadas, Unidades de Ejecucion, Areas

con Plan Aprobado, Actuaciones

Asistematicas y Areas de Reparto.

Estableciendo los regimenes de actuacion y

las exigencias de ordenacion en todas y cada

una de las desagregaciones existentes.

d) En orden a la regulacién de la "calidad de vida
ciudadana".

Con la incorporacion de las "Ordenanzas”

necesarias para esta finalidad.

Todas o parte de estas determinaciones, se

desarrollan en los denominados "Planos de

Ordenacién”, a lo largo de las presentes NNUU |, en

los Planos de Gestion, asi como en los documentos

denominados "Ordenanzas”.

. En la concurrencia de 2 0 méas determinaciones que

regulen aspectos del régimen delsuelo, én general | |
' Jenariamento de &

i i

G2,

sera vinculante el mas restrictivo, y siempre
prevalecera, para una Unidad de Ejecucién la
Normativa Particular sobre la General.

CAPITULO Il.- Normas sobre la Calificacién de los

suelos.

ARTICULO 17.- ASIGNACION DE USOS. PRINCIPIO
GENERAL.

El presente P.M. cumplimenta las determina-
ciones legales que sobre asignacion de usos
establecen los preceplos correspondientes de la
legislacién urbanistica de aplicacion, mediante la
incorporaciéon a las NNUU y a su eslrategia de de-
sarrollo fos principios que se expresan en este Capitu-
lo.

ARTICULO 18.- USQOS. DEFINICION.

1. Se entiende por uso la actividad que tiene lugar en
una Unidad o Area, edificacién o espacio, y que el
P.M. regula como criterio de ordenacion funcional y
ambiental del suelo.

Las condiciones de uso persiguen: La organizacion
equilibrada de las actividades, la regulacién en sus
relaciones de afinidad e incompalibilidad, asi como
la determinacion del aprovechamiento de los
terrenos.

La regulacién de compatibilidad de los usos en la
que se delerminan los tipos, limites, aptitudes,
tolerancias, clasificacion de usos, modificaciones
elc, elc, esta recogida en los Articulos 23 y
siguientes de tas presentes NNUU.

ARTICULO 19.- CLASES DE USOS.

Se establecen las siguientes clases de usos a los
efectos de este P.M., asi como al de su desarrollo en
Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de
Detalle.

A) Por el nivel de asignacion:

Usos Globales

Pormenorizados.

Detallados.

B) Por su idoneidad para los fines de ordenacidn:
Principal.

Equivalente.

Necesario.

Tolerado.

Prohibido.

Por "Principal”" se entiende el uso global o
pormenorizado asi establecido en este P.M.

Por "Equivalente" aquel cuyo uso tiene idéntica
idoneidad de implantacién que el Principal.
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Por "Necesario", el que resulta de imprescindible
asignacion por cuanto que complementa al
Principal,

Por "Tolerado™ el que se considera permisible en
una propercion maxima del 40% del total de
cada ambito.

Y por "Prohibido” el que, por su incompatibilidad,

no se permite en ningun caso.

C) Por su estado en relacion con el planeamiento:

- Consolidados.
- Modificados.
- De nueva creacion.
D) Por los usuarios a que estén destinados:
- Puablicos.
- Privados.
- Colectivos.

E} Por su clase o funcién: son aquellos como
Residencial, Industrial, Terciario, Equipa-
mientos, etc.

Fy Por su funcidon para el calculo de los Apro-

vechamientos:

Caracteristico: Es el Uso  Pormenorizado

Principal predominante en el A.R. Sirve para

expresar el A.T. del A.R. segln o delermina la

L.F. 10/94 en los Articulos 100 y 104, El Uso

Caracteristico tiene siempre el valor de la

Unidad en la fijacion de coeficientes de

ponderacion,

E! Uso Caracteristico se  determina

exclusivamente para &l  calculo  del

Aprovechamiento Medio o Tipo de cada

Unidad o Area de Reparlo y no tiene por qué

coincidir con el que se le asigne a las

edificaciones resultantes en el desarrollo de Ia

Unidad.

ARTICULO 26.- ASIGNACION DE USOS GLOBA-
LES.

1. En el presenie P.M. se incluye e} Plano O-2 "Usos
Globales", en el que se establecen los distintos tipos
de tales usos y su distribucidn.

2. Los usos globales definidos en este P.M. son:

- Uso Industriat.

- Uso Residencial.

- Zonas Verdes y Parques.
- Red Viaria.

- Dotacional.

- Servicios.

ARTICULO 21.- ASIGNACION DE USOS PORME-
NORIZADOS.

1. En el presente P.M. se incluye el plano "Usos
Pormenorizados”, en el que se establecen, en
desarrollo de la Calificacion global, sus distintos
tipos en cada una de las Unidades Bésicas.

2.

3.

93

Se han definido los usos Pormenorizados en Suleo
Urbanizable Ordenado.

Los Usos Pormenorizados definidos en este P.M.
son:

A - Vivienda V.P.O,

B - Vivienda libre.

C - Unifamiliar en parcela < 300

D - Unifamiliar Aislada parcela >300.

E - Servicios Terciarios.

F - Usos Dotacionales (Pablicos o Privados)

G - Usos comerciales.

H - Talleres en nicleo urbano.

| - Institucional.

J - Almacenes - garaje (en Planta Baja)

K - Industrial.

ARTICULO 22. ASIGNACION DE USQOS DETALLA-

1.

DOS.

El presente P.M., reconoce como asignacion de-
tallada de usos, la distribucién de los mismos en la
edificacion existente que no resulte modificada por
esta ordenacion y los que expresamente sefiala en
cualquier clase de documentacion.

Asimismo, los planes de desarrollo estableceran la
asignacion detallada de los usos en los suelos
donde actuen.

. La distribucion detallada de los usos en el interior de

una Unidad Basica se regulara mediante el sistema
establecido posteriormente en ios Articulos 23 vy
siguientes.

ARTICULO 23.- MODIFICACION DE Usos.

REGIMEN DE COMPATIBILIDAD.

. Los usos globales propuestos se podran cambiar a

través de una Revision o Modificacion del P.M.

. Los usos caracteristicos se podran maodificar con la

consiguiente Modificacion del P.M.

. Los usos pormenorizados de una Unidad Basica se

podran modificar con la tramitacion de un
Expediente Administrativo con exposicion publica
de 15 dias y publicacién en el BON, cuyo ambito
sera la delimitacion de Uso Global, que la incluya, e
incluso parte de las colindantes si la reconversion
produce efeclos sobre éstas.

. La asignacion concreta de uno o varios Usos
Delallados en cada Unidad Basica o Solar, se
regulara, en todo caso, a través de las tablas del
Articulo 24. Esla regulacion se efectuard caso a
caso via licencia municipal pedinente (Obras,
actividad, utilizacion, etc).

. El Uso Pormenorizado Principal, se concretara en
cada caso con la propuesta de uno o varios Usos

Detailados que seran equivalentes, necesarios o

lolerados y se justificaran en la Memoria de la

Tramitacién Urbanistica que corresponda. La suma

de los usos d‘r‘é’t’éﬂéd?)_‘s{'tb*l'ea’ra‘dos;"no--podfé-‘%ener-unla

i¢ |
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cuantia superior al 40% del total de usos de la
Unidad Basica. Cuando este limite de compati-
bilidad (40%) se supere, se entendera que se
moedifica el Uso Pormenorizado principal asignado
por el P.M. vy sera preceptiva la tramitacion es-
tablecida en el punto 3.

ARTICULO 24.- BEGIMEN DE COMPATIBILIDAD
DE LOS USOS PORMENORIZADOS

PRINCIPALES.

Para modificar los Usos Pormenorizados
Principales se tendran en cuenta las siguientes reglas
de compatibitidad.

CIAIBICIDIE|FIGIH|I|J|K
p
Al vl111)12,41272[4]2]3
Blt1|1f1j1j214}2]|2]4](2]3
Cl|3|3)1|1[2]|412(3]413]3
Di3j3|1|v]2]1412|3)4(3)3
Ey1 )11 (1¢p1]411[1374]3/3
F|3|3|3|3]3[1]313(1]3](3
Glt|{t({1]|1]11]14{1]3]1,3]3
Hitt1)1p1}2)132[131[1]3
1|3]3)3|3|3[1|3[3|1]3]3
Jitjt|1y2q2zptf2ity11113
Ki2l2]3t3p21412[113711]1
C: CAMBIO

P: PROPUESTOS

La siguiente tabla relaciona los  usos
pormenonzados con los usos detallados que puedan
aparecer por Unidad Basica,

Los signo ulilizados se corresponden los
expuestos en el Ariculo 24,

Explicacion de los signos utilizados:
1 - Equivalente.

2 - Tolerado.

3 - Prohibido.

4 - Necesario.

ARTICULO 25.- COMPATIBILIDAD DE USOS.

Los usos necesarios, entendiendo por elios
aquellos gue son inherentes al usc principal {por
ejemplo, aparcamientio en solanos de blogues de
viviendas, oficina administrativa en instalacion in-
dustrial, etc) se entienden siempre como equivalentes.
Los equipamientos {educalivos, sanitarios, etc) se
entienden siempre como usos necesarios en toda
Unidad Basica.
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@)

USO8 DETALLADOS EN UNIDAD BASICA U505 PORMENORTZATOS
A B C D E F G H T J K
- Oficina anexa < 100 m”~ i1 1 L 1 o2 1 1 1 1 1
- Oficina anexa > 100 m° 2 2 3 3 3 2 1 2 2 2 2
- Oficina en bajos y/o primerco y/o sdtanes < 1,000 W Ty o 2 1 2z 1 3 3 i 1
- Oficina en bajos y/a primero y/o sétanos > 1.000 m” o2z 3 3 1 3 1 X 3 3 2
- Ofilcina en edificic exento con otros usos terciarios 11 oz 2 1 3 1 3 3 3 0z
- Camping, moteles < 200 m” 2002 4 3 1 3 1 3 3 3 3
~ Camping, moteles < 530 m° 2 v 3 3 1 3 1 3 3 3 3
- Camping, moteles < 2.5%00 m” 303 4 3 2 3 2 3 3 03 2
- Camping, moteles > 2.500 m” 303 3 3 4 3 2 3 3 3 4
- Espectéculos en planta baja y/o sétano < 1.500 n® oz o3 3 01 o+ L3 3 3 3
- Espectéculos en planta baja y/u s6tano » 1.500 in® 3 3 3 41 3 1 3 3 3 3
- Centros de reunién, recreativeos < 200 n” 1 1 1 1 i 1 3 1 3 7z
- Centros de reunién, recreativos > 200 o PO A T3] a2
- Espectaculos en edificio exento con otros nsos v residenciales b L s s
- Industria en bajo o aneja < 200 m° 3 00x 4 % 3 3 03 1 &0
- Industria en lxajos o exenta < 1.000 m” 3003 03+ 02 3 3 03 07 3 701
- Industria de régimen especial 3 3 3 3 3 3 3 0301
- Garaje vinculado al uso detallado, en bajos y sdtano y exento A e e A |
- Garaje de guarda y engrase < 1.500 m_en bajos y/o sdtanos 13y 3 2 3 3 103 11
- Garaje de guarda y engrase < 1,500 m® en bajos y/o sbtanos 202 3 3 0z 3 3 1 3 1 ]
- Surtidores de gasolina 11 1 r 1 1 1 1 1 1 1
- Estaciones de servicio r 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
- ¥ivienda colectiva 11 3 3 » 3 3 3 72 3 5
- Vivienda unifamiliar con jardin. T 1 1L 1 2z s 2z 3 3 3 3
- Vivienda unifamiliar sin jardin. 1 1 0y o2z 3 oz 3 3 3 03
- Vivienda unifamiliar agricola 400 2 2 3 3 3 3 3 3 3
12)- Residencia asistida < 500 m 11 L. 1 1 1 1 % 1 3 3
{2)- Residencia asistida > 500 m* ) o2 2 ¥ 1 1 1 3 1 3 3
{3}- Residencia vigilada < 2,500 n® r 1 1 1 i 1 2 3 1 3 3
{31- Residencia vigilada > 2.500 m° 2 02 2 2z 1 1 2 3 1 3 3
131- Residencia vigilada » 3.000 m’ 3 3F 3 3 2
- Comercio anexe < 100 w© 1! 1 1 1 1 1 1t 1 1 1
- Comercio en baje y sdtano < 00 m” L1 oz oz 1oz 13 3 3
- Comercio en bajos, primerc y/o sétanc < Z2.000 o' 11 3 3 1 * 1 3 3 3 1
- Comercio en bajos, primero y/o sétane » 2.000 n’ 22 3 3 L 5 1 3 3 301
- Comercio exentoc » 2.000 m© T B A
- Kioscos, puestos de venta en wvia pibplica T 1 1 L 1 1 1 i1 1
- Almacenes en bajos < L.DDO‘mK 11 oz oz 1 3 1 3 011
- Almacenes exento > 1,000 m” 207 3 03 oz 3 7 103 1
- Centros culturales vy daocentes con bajoz, primerc yfo ] 11 1 1 1 1 3001 307
sétano < 1.500 m© i1 1 1 v v 1 3 L 3 X
- Centros culturales y docentes en sdificic exente < Z.500 n° 11 11 1 1 3 1 3 3
~ Centro educative > 2.500 m° I 1+ v 1 1 1 3 1 3 %
~ Centros sanitarios. i 1 1 1 1 %1y o3 o131
~ Deportivo privado,
iy 2z z z 3 z 1 3 1 1
- Talleres domésticos en bajos < 500 m” 2 2 3 3 2 3 3 1 3 1 1
- Talleres artesanales » 500 m“ en Izajos a3 3 3 3 3 3 1 3 1
- Talleres de servicie > 1.000 m* an bajos. i3y 3 3 3 3 3% 103 1 1
- Talleres de servicio artesanales e industrialss > 1,000 m° en
hajos o exentos
i1 1 1 1 3 2 3 1 3 3
{4]- Residencia eventual < 200 m* i+ 1 1 1 3 2 3 1 3 3
{4)- Residencla eventual < 500 m© 1 2 z 3 2 3 303
(41- Residencia eventual < 1.500 m® 11 2 2 1 3 2 3 1 3 3
141- Residencia eventual » 1.500 m* exento
0% 1 1 2 1 1 1 ] il 1
- Bar anexo 1 2 2z 1 1 1 2 1 2 1
- Bar cafeterfia en kaje y/o sétano S A N - I )
- Discotecas y salas de baile en bajo, sdtano o exenlo vy 1 1 1 1 3 1 2 z 7 1
- Restaurante en bajos, primerc y/o sétano.
i1 1 1 1 o1 o1 o3 1803
{1)- Residencia comupitaria < 200 m‘ 11 o1 11 11 31 3
- Residencia comunitaria < 400 m® 11z 7z 1 1 z 3 1 3 3
- Residencia comunitaria < 2,500 m° 113 3 1 1 7z 3 1 3 &
- Residencia comunitaria » 2. SOQJn.wuﬂu_Ha - T
[ s
(1) Estudiantes, ancianos, rellglosé) (2) AnCtanos mfantes enferm Penal, cuarieles,

Reformalorios. (4) Hoteles, Hoslales,,PensnoneS

i
}
!
|
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CAPITULOQ lil.-Edificabilidad y Aprovechamientos.

ARTICULO 26.- DIVISION TERRITORIAL.

El P.M. para ¢! entendimiento de la ordenacion
urbanistica que impianta y precision del régimen ju-
ridico de sus determinaciones necesita y establece una
division espacial que configura el Territorio Municipal.

Los diferentes niveles y aspectos contemplados,
son 1os siguientes:

26.1, Areas Consolidadas, Area de Reparto,
tUnidades de  Ejecucién, Actuaciones
Asistematicas y Categorias de Suelo.

. Los dmbitos espaciales sobre los que se determinan
los Aprovechamientos Urbanisticos. Se denominan:
Areas Consolidadas, Unidades de Ejecucion,
Actuaciones Asistematicas, Area de Reparto vy
Categorias de Suelo, segin hagan referencia a
Suelo Urbano (las tres primeras), Suelo Urbanizable
0 Suelo No Urbanizable, respectivamente.

. Las Unidades de Ejecucion y Actuaciones
Asistematicas son los ambitos espaciales sobre los
que actia la gestion urbanistica, en el Suelo Ur-
bano.

. Asimismo la ordenacion urbana se define y delimita
en ambitos para la ejecucion.

. El Planeamiento de desarrollo se redactara por U.E,
completas, a excepcion de lo que se pueda
establecer a través de las Actuaciones
Asistematicas.

. Un Area de Reparto constituye una delimitacio
urbanistica homogénea en Suelo Urbanizable en lo
relativo al aprovechamiento y Uso Caracteristico.

26.2. Areas con Plan Aprcbado (A.P.A.}

Son ambitos espaciales en Suelo Urbano con un
planeamiento  urbanistico en ejecucién  cuyas
determinaciones de Ordenacién y normativas se
incorporan al P.M.

26.3. Unidades Basicas.

Son los ambitos espaciales que actian como
soportes especificos de |a ordenacion urbanistica
como los definidores de los espacios para deslino
primordiai pablico e implementar el ditimo grado def
uso de la edificacion de detalle,

El P.M. define y delimita las Unidades Basicas en
todo el Suelo Urbano vy Urbanizable. El
planeamiento de desarrollo incluira entre sus deter-
minaciones, la delimitacion de las Unidades Basicas
para la totalidad del suelo.

1.

Las Unidades Basicas son los ambitos;-espaciales-|—

<6

10

Pormenarizado Principal y sirve para la aplicacién
del Sistema de Compatibilidades de los Usos,

4. Las Unidades Basicas pueden adoptar los
siguientes fipos:
- Manzana, © agrupaciones de parcelas

individuales, segun el modelo ftradicional de
edificacion compacta o con patio.

- Agrupaciones basicas de parcelas, en las que se
incluyen ofras agrupaciones de parcelas
individuales, como son las correspondientes a la

ordenacion en edificacion abierta, bloques
aisladas etc.
- Parcelas singulares, que corresponden a

edificaciones de caracter singular por su tamaiio
y forma de organizacion.

26.4. Parcelas individuales,

Son los ambitos espaciales necesarios para la
desagregacion de las actuaciones de edificacion o, en
su caso, otros tipos de actuacion.

26.5. Sistemas Generales y Locales.

Son las delimitaciones que configuran y definen el
esquema basico y fundamental del suelo publico.
Principalmente el sistema viario, el de espacios libres y
parques y el de equipamientos comunitarios.

ARTICULOQ 27.- APROVECHAMIENTOS.

27.1. Tipos de Aprovechamientos: El presente P.M.
determina los siguientes tipos de
aprovechamientos; Aprovechamiento Lucrativo
Total 0 Proyectado, Aprovechamiento
Susceptible de Apropiacién, Aprovechamiento
Medio, Aprovechamiento Tipo, Aprovechamienio
consolidado o Actual y Aprovechamiento
Altemalivo y Aprovechamiento Real.

27.2. EI Aprovechamiento Lucrativo Total o Pro-
vectado: Es el sumatorio de todos los

Aprovechamientos Rentables Homogeneizados
que el P.M. proyecta para un ambito.
Aprovechamiento Medio o Tipo: Es el Aprovecha-
miento que refleja, unitariamente, fa superiicie
construible de uso y tipologia caracteristicas por
metro cuadrado de suelo de las Unidades de
Ejecucion o A.R. respectivamente, y que sale de
la division del Aprovechamiento Lucrativo Total
Homogeneizado entre la superficie total de las
Unidades de Ejecucion o Areas de Reparto.
Aprovechamiento Susceplible de Apropiacién:
Es el 90% del producto resultante entre el suelo
privado existente en una parcela, UE. 6 AR. y
los correspondientes AM, o AT, O el que la
‘legislagi‘Qn.yig‘e_nge de rango superior determine.

f . i

27.3.

27.4.

en los que este P.M. determina- el [usoi|ion

r—— 2
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27.5.

27.6.

27.7.

27.8.
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Aprovechamiento Consolidado o Actual: Es el
que el P.M. adjudica a todas y cada una de las
propiedades incluidas en las delimitaciones de
Suelo Urbano Consolidado.
Aprovechamiento_ Alternativo: El Aprovecha-
miento Alternativo general para el Suelo
Consolidado de Irudzun es de PB+2. Se
exceptian las determinaciones que
expresamente estan fijadas en la Norma Gréfica
sean de mayor o menor altura que la indicada en
este punto,
También se exceptian de esta Norma, las
viviendas unifamiliares aisladas y las pareadas y
en hilera que estén en entornos urbanos de los
mismaos usos,
Asi mismo, los solares y/o edificacién engloba-
dos en manzanas, alineaciones rectas significati-
vas, agrupaciones tipologicas con disefios vy
caracteristicas constructivas similares, no podran
modificarse individualmente. Deberan hacerlo
siempre en conjunto, a través de un Estudio de
Detalle. '
Aprovechamiento Real: Es el que deduce cada
expediente de licencia en base a la conjuncién
de aspectos como: Alineaciones exteriores
propuestas por el Plan, Interiores definidas por
los E.D., Alturas de la edificacién reales,
aplicacién de Ordenanzas, etc.

Los Aprovechamientos Proyectado y Alternativo

tienen varios parametros de medida:

a) Alineacion exterior, alineacion interior,
alturas, metros cuadrados construidos vy
coeficiente de uso reales.

b) Las alineaciones se concretaran en aspectos
de detalle en los Estudios de Detalle y se
podra modificar en los Planes Especiales.

ARTICULO 28.- REGIMEN DE ACTUACION DE LOS

281,

SUELOS URBANOS CONSOLIDA-
DOS.

Acciones posibles en el Suelo Urbano

Consolidado.

En las presentes Normas Urbanisticas y en los

planos correspondientes, quedan determinados

los Suelos Urbanos Consolidados que como tal

se consideran en este P.M.

En estas areas se pude efectuar las siguientes

acciones:

- Renovacion parcial o total del &rea, o de las
edificacion.

- Modificacién de la edificacién.

- Cambio de uso.

- Rehabilitacion.

- Reurbanizacion y mejora.

- Acciones de mantenimiento de la urbanizacion.

- Reequipamiento.

1. Acciones que impliquen renovacion total ¢ parcial

de la edificacion.

Se desarrollara a través del siguiente tramite:

a) Expediente de derribo de la edificacién que se
pretende renovar con levantamiento del estado
actual, fotografias minimo de 10 x 20 cm. asi
como documentacién definitoria de la obra que
se pretende hacer y su uso previsto.,

b) Obtenida la licencia del expediente de derribo,
se tramitari un proyecto de obra de nueva planta
siguiendo las caracteristicas que se definan
reglamentariamente en temas de alineaciones y
usos.

. Acciones de modificacion:

En las edificaciones consolidadas se podran

efectuar acciones de modificacion de la edificacion

existente y para regular éstas se establece Io

siguiente:

- Se tramitard una documentacién que justifique el
uso gue se modifica, si hay cambio de uso.

- La tipologia interior que se plantea, si hay
modificacién de tipologia interior.

- La lipologia exterior que se plantea, si hay
modificacion de tipoiogia exterior.

Todo ello con el senalamiento de lo que se

maodifica, sus causas objetivas, levantamiento del

estado actual del edificio, fotografias con tamano

minimo del {10 x 20 ¢m).

Después de aprobada la citada documentacion, se

procedera a la tramitacion del Proyecto de obras

correspondiente para la obtencién de la licencia.

. Cambio de uso.

En el presente P.M. se posibilita 1os cambios de
uso en las edificaciones consolidadas medianle el
procedimiento anteriormente establecido {Ar. 23,
24, 25),

. Rehabilitacion.

En el presente P.M. podra efectuarse acciones de
rehabilitacion de la edificacion consolidada
mediante la tramitacion siguiente:

Levantamiento del estado actual, con fotografias de
un tamafo minimo de 10 x 20 cms. y proyecto de
rehabilitacion.

. Reurbanizacion y mejora.

En este P.M, se podrd efectuar acciones de
reurbanizacion y mejora de las areas libres y
publicas en las areas consolidadas por la edificacion
mediante la presentacién del correspondiente
proyecto de obra de reurbanizacion.

. Acciones de mantenimiento de la urbanizacion.

Se podra ejecutar obras de mantenimiento de la
urbanizacion que no supongan modificacion de
ésta, mediante documento definitorioc de la obra y
su presupuesto.

28.2. Modificacion de la alineacion actual.
1. Los edificios existentes en el

Suelo Urbano
Consolidado cuyas alineaciones acluales resulten
digconformes-conias -establecidas-en-leg Planos de

i b b
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Ordenacién por sobresalir 0 retranquearse respecto
de [a alineacién de fachada establecidas en los
citados Planos mantendran la alineacién hoy
existente cuando en los mismos se lleven a cabo
actuaciones de mera conservacibn o0 de
rehabilitacion.

. En el supuesto de actuaciones de sustitucién de

edificios cuya alineacién existente sobresalga

respecto de la establecida en los Planos de

Ordenacion, para el nuevo edificio a construir, las

alineaciones seran las establecidas en los Planos de

Ordenacion y la superficie edificable y usos los

existentes en el edificio existente objeto de

sustitucion.

. En el supuesto de actuaciones de sustitucion de

edificios cuya  alineacion  existente  esté

retranqueada respecto de l|a establecida en los

Planos de Ordenacidon, para el nuevo edificio a

construir las alineaciones podran ser las existentes

en el edificio objeto de sustitucién o las establecidas
en los Planos de Ordenacién, a opcién del
propietario del terreno afectado.

3.1. En el caso de que la actuaciébn mantenga las
alineaciones existentes en el edificio objeto de
sustitucién ia superficie edificable y usos seran
los existentes en el edificio existente objeto de
sustitucion.

3.2. En el caso de que la actuacion se ajusle a las

alineacicnes establecidas en los Planos de
Ordenacién la superficie edificable y usos
serdn los exislentes en el edificio objeto de
sustitucion si bien se permitird en tal supuesto
dentro de dichas alineaciones méaximas el
nimero de plantas precisas para consumir
dicha edificabilidad.
En este supuesto ef Ayuntamiento llevard a
cabo las actuaciones precisas para transmitir
mediante fos procedimientos y con los
requisitos eslablecidos en el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales al propietario
los terrenos de titularidad pablica que deban
ocuparse por la nueva edificacion.

ARTICULO 29.- REGIMEN DE ACTUACION DEL

SUELO URBANO NO CONSOLIDA-
DO Y DEL SUELQC URBANIZABLE.

1. En las presentes NNUU y en los planos corres-

pondienies quedan determinados los Suelos
Urbanos No Consolidados definidos medianie las
Unidades de Ejecucion (UE) y en el Suelo
Urbanizables Ordenado mediante la delimitacién
de un Area de Reparto (A.R.).

. EI P.M. determina en eslos suelos su disefio,
alineaciones, alturas, cesiones, ambito a urbanizar,
Usos Pormenorizados principales, Usos
Caracleristicos, etc., en la Normativa Urbanistica
Parlicular. =

ARTICULO 30.- NUMERO DE VIVIENDAS

El namero de viviendas que se refleja en la
Normativa Urbanistica Particular y en la Memoria para
cada Unidad de  Ejecucibn se  establece
exclusivamente para la justificacién del cumplimiento
de los médulos fegales y no tiene por qué coincidir con
el ndmero de viviendas resultante del desarrollo de la
Unidad, que dependera de otros factores (superficie de
parcela minima, tipologia, etc).

ARTICULO 31.- RELACIONES DE VIVIENDAS TIPO.
NUMERO DE PIEZAS.

1. La wunidad de medida del Aprovechamiento
urbanistico estd expresada en Unidades de
Aprovechamiento (U.A.).

2. Para la reconversion de estas U.A. en Viviendas

Tipo, en el Uso Residencial colectivo {viviendas en
bleque), se tomara la Unidad de Vivienda de 110
U.A. y cinco piezas habitables para cada unidad de
ellas, de suerte que el numero de viviendas seré el
cociente de dividir por 110 UA. por el
Aprovechamiento Proyectado o Real, segin los
casos, El ndmero de piezas serd el resultado det
producto del ndmero de viviendas por el factor
cinco {5).
En consecuencia, cualquier reconversion de uso
residencial en Suelo Urbano o Urbanizable, para la
obtencion de conjuntos de piezas habitables podra
ser autorizada, siempre que el resultado del
conjunto no supere la cantidad que se obtiene de
multiplicar por & el nimero de viviendas correspon-
diente,

3. Se entiende como pieza habitable todo &mbito que
no sea acceso, zaguan, hall, aseo, bafo elc. En el
caso de usos residenciales se consideran pieza
habitable a todo &ambito funcional esté o no
fisicamente desagregado (Por ejemplo; Cocina, Es-
tar, Despacho, Habitacibn Dormitorio eic).
Solamente en los casos de viviendas de una pieza
(Cocina-Comedor-Estar-Dormitorio) y de dos piezas
(Cocina-Comedor-Estar, Dormitorio) se podran
agregar alguna o {odas las funciones.

- Unidades habitacionales de 3 piezas = 20 % maximo de la
promocion.

- Unidades habitacicnales de 4 piezas = 50 % maximo de la
promocién.

- Las reconversiones con los modulos de 1 6 2
piezas solo servirdn para actuaciones puntuales
plblicas o privadas, de hosteleria, residencias de
estudiantes, ancianos, etc.

4. El Residenciat Extensivo de viviendas unifamiliares

o pareadas no tiene reconversiones por nimero de

[ [ .1 | S ————
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ARTICULO 32.- TABLA DE HOMOGENEIZACION..

TABLA BASE DE VALORES DE REPERCUSION DE
SUELO. SUELO URBANO,
USO CARACTERISTICO -
RESIDENCIAL VPO,

USOS PORMENORIZADCS COEF | COEF
' VUEL | SUELO
o)

Vivienda VPO A 1,00 0.10
VIVIENDA LIBRE B 1,05 0,10
UNIFAMILIAR (Parc < 300 m2) [ 1,12 0,15
UNIFAMILIAR (Parc > 300 m2) D 1,23 0,30
HOSTELERIA-ESPECTACULOS H 1.28 0,10
SERVICIOS TERCIARIOS E 0,76 0,10
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO F 0,62 0,20
COMERCIAL G 1,16 0,10
TALLER NUCLEO URBANO K 1.09 015
INSTITUCIGNAL ] 0.24 0,15
GARAJE Y ALMACEN (P. Baja) J 0,45 010
INDUSTRIAL GRAN SUPERFICIE Ki 0,65 0,10
INDUSTRIAL K 1,09 0,10

TABLA BASE DE VALORES DE REPERCUSION DE
SUELO. SUELO URBANIZABLE.
USO CARACTERISTICO -
UNIFAMILIAR

US0OS PORMENORIZADOS COEF COEF
VUELO SUELO
Vivienda VPO A 0,80 0,10
VIVIENDA LIBRE B 0,94 0,10
UNIFAMILIAR {Parc < 300 m2) C 1,00 0,15
UNIFAMILIAR (Parc > 300 m2) D 1,10 0,30
HOSTELERIA-ESPECTACULOS H 0,89 0,10
SERVICIOS TERCIARIOS E 0,68 0,10
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO F 0,73 0,20
COMERCIAL G 1,04 010
TALLER NUCLEO URBANO K 0,97 0,15
INSTITUCIONAL | 0,22 0,15
GARAJE Y ALMACEN (P. Baja) J 0,40 0,10
INDUSTRIAL K 0,97 0, 1 0

CAPITULO IV.-Clasificacién del Suelo en el término
municipal.

ARTICULO 33.- CLASES DE SUELO.

1. El P.M, ciasifica el territorio objeto de ordenacion
en:
- Suelo Urbano.
- Suelo Urbanizable.
- Suelo No Urbanizable.

2. La delimitacion de los diferentes tipos contemplados
se establece en el Plano G-1 “Clasificacion del
Suelo”.

3. Para precisar el régimen juridico de cada uno de
ellos, se subdivide en los siguientes tipos:

A - Suelo Urbano Consclidado. (Areas
Consolidadas)
- Suelo Urbano con Plan Propio. {Areas con Plan

Propio)
- Suelo Urbano No Consolidado. {(Unidades de
Ejecucion).
B - Suelo Urbanizable. Programado. (Area de
Reparto).
C - Sistemas Generales adscritos al Suelo Urhano.
- Sistemas Generales adscritos al Suelo
Urbanizable Programado
- Sistemas Generales adscritos al Suelo No

Urbanizable

D - Suelo No Urbanizable: Conforme a las
Categorias de Suelo determinadas en el Art. 23
De La L.F. 10/94,

ARTICULO 34.- REGIMEN GENERAL DE GESTION
EN EL SUELOC URBANO:

1. Para la mejora en el Suelo Urbano de los déficits de
calidad, especialmente en equipamientos y
urbanizacion, se procederd por Unidades de
Ejecucion o por actuaciones Asistematicas,
conforme a la estrategia de la gestién municipal.

2. Se asigna para las Actuaciones Asislematicas en
Suelo Urbano el Aprovechamiento que se deriva de
la aplicacién de Normativa y Ordenanzas.

2. Las cargas correspondientes serdn soportadas vy,
por tanto distribuidas, equitativamente entre los
directamente beneficiados.

3. El sistema de actuacién se elegird, en cada caso,
de acuerdo con los siguientes criterios:

a) El Ayuntamiento determinargd el sistema de
actuacion.

b) Cuando no sea posible o conveniente la
redistribuciébn material del aprovechamiento y
deba procederse a su sacrificio total o parcial,
podra ulilizarse indistintamente la reparcelacion
economica entre las propiedades afectadas o la
expropiaciéon y posterior repercusién a éstas
mediante contribuciones especiales.

¢) En todo caso, s6lo se aplicard la expropiacion
cuando el propietario no se avenga a la
enajenacion voluntaria.

d)} La aplicacién de las contribuciones especiales,
para las actuaciones aisladas de mejora se
aplicara, sin perjuicio de lo establecido por fa
legislacion vigenle en la materia, atendiendo a
las siguientes reglas:

d.1. La contribucién individual se establecera en
funcidn de: el beneficio que la accion
produzca; el indice de parlicipacion que se
haya fijado para |a_unidad, el Ayuntamiento
y ptros entes, colaboradores; y finalmente, la
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distribucion de costo sobre cada uno de los
propietarios afectados.

d.2. El beneficio derivado de cada actuacion

aislada se calculara para cada una de las
unidades afectadas, de acuerdo con el cos-
te total de la actuacion.
Se considerara unidad afectada no solo
aqueilla en la que se localice la actuacion,
sino aquella en la que sea perceptible su
influencia y su mejora.

d.3. La participacion en el coste asignado a cada
unidad en razén a una determinada ac-
tuacion, se establecerd por el Ayunlamiento
teniendo en cuenta fa situacion relativa de
déficits en las distintas unidades.

d.4. La contribucion individual de cada uno de
los propietarios, se fijara en el contexto de
la asociacion administrativa en que se
integren. Caso de no llegarse a una formula
de distribucion por falta de unanimidad o
por otras causas, se aplicara el sistema de
contribucién proporcional a la valoracién
catastral vigente.

d.5. El Ayuntamiento podra aplicar este régimen,
€aso a caso, estableciendo previamente {os
criterios para el calcuto del ambito de
influencia de las actuaciones, o fijar el
porcentaje de participacion de los propieta-
rios de cada una de las unidades afectadas,
formulando un programa especifico en el
que deberdn quedar fijados, tanto unos
como olros criterios, con anticipacion y para
todo el suelo objeto de mejora.

DEL SUELO

desarrollarsedentro de los plazos determinados en
la NNUUGG.

. A los efectos de la aplicacion dei Art. 80 de la L.F.

10/94 todo el Suelo Urbanizable Programado del
P.M. de lrurtzun tiene determinado todos los
extremos referidos en el citado Articulo por fo que
cabe la regulacién directa del mismo.

ARTICULO 36.- DELIMITACION Y DETERMINACIO-

NES DE L.LOS SISTEMAS

GENERALES,

1. Los Sistemas Generales son los elementos de

ordenacion urbana que, interreiacionados,
contribuyen a cumplir los objetivos de planeamiento
en materia de comunicaciones, espacios libres,
servicios y equipamiento comunitario en el marco
de fa ordenaci6n territorial,

. Los Sistemas Locales o complementarios (viales de

acceso, aparcamientos, dotaciones y jardines) son
aguellos que complementan, a nivel de sector o de
ambito de actuacion, la estructura formada por los
sistemas generales y se hallan al servicio directo de
los edificios construidos o conslruibles y de los usos
urbanos.

. La concrecién de los Aprovechamienios de los

Sistemas Generales y espacios libres, asi como la
de las demas determinaciones y reservas anierior-
mente expuestas se efectuard mediante el
desarrollo de los Planes de Desarrolio que en
gjecucion de este P.M. se elaboren y aprueben.

ARTICULO 37.- ACTUACION_ Y OBTENCION DE

LOS SISTEMA GENERALES Y

ARTICULO 35.- DELIMITACION
URBANIZABLE.

LOCALES.

1. Los sisternas generales o locales se obtendran por

1. En el Suelo Urbanizable este P.M. contiene las cualquiera de los mecanismos previstos en las

siguientes determinaciones:

a) Reserva de suelo para
Comunitarios y Zonas Verdes.

b) Divisién del suelo en Un Area de Reparto.

¢) Delimitacidon de las Unidades de Ejecucion de
cada Area de Reparto.

d) Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto de
los suelos delimitados como Urbanizables
QOrdenado.

e) Propuesta no determinante de Ordenacién
orientativa con NNUU Particulares, por Area de
Reparto.

f) Propuesta no determinanie de Calificacion
Pormenorizada por Unidades Basicas.

g) Establecimiento del Sistema de Actuacién para
cada Unidad de Ejecucion.

h) Definicion de los esquemas de infraestructuras.

Equipamientos

. Los propietarios de los terrenos incluidos dentrodel |

Suelo Urbanizable

Ordenado, . . deberdn.

disposiciones legales vigentes y en las presenties
Normas Urbanisticas, Normas Particulares vy/o
demas docurnentacion del P.M,

. Consecuentemente, seran de aplicacién -ademas

de cualesquiera férmula de cesidn libremente
convenida con la Administracion actuante- la
expropiaciéon, asi como la instrumentaciéon de
transferencias de aprovechamiento en Suelo
Urbano y Urbanizable, con la equitativa distribucion
de beneficios y cargas obligada por ta Ley.
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TITULOIIL- DEFINICIONES Y CLASES EN EL
PATRIMONIO URBANO PROTEGIDO.

ARTICULO 42.- NORMAS DE CONSERVACION.

ARTICULO 38.- CONCEPTO ¥ CLASIFICACION DE
PATRIMONIO URBANO MUNICIPAL

1. Se entiende por patrimonio urbano, el acervo de
edificios, inmuebles y elementos, considerados
aistadamente o en conjuntos identificables, que por
razones de interés histdrico, arquitecténico o social,
confieren a lrurtizun una identidad urbana propia,
resultado de largo proceso de construccion de la
ciudad.

2. Como elementos integrantes de este patrimonio se
incluye:

a) Zonas de interés histérico o tipolégico.

b) Conjunto menores.

¢y Patrimonio argquitecténico.

d) Elementos singulares y mobiliario urbano.

CAPITULO I.- Zonas de
tipolégico.

interés  histérico o

ARTICULO 39.- DEFINICION ¥ RELACION.

1. Son aquelias zonas o partes de la ciudad, que por
razones de formacién historica, o por sus
caracleristicas tipoldgicas y singulares tienen un
especial protagonismo en el conjunto de la ciudad y
ofrecen una leclura clara del proceso de formacion
y evolucion de ésia.

2. Se consideran zconas de interés historico o©
tipoldgico 1as siguientes;

1. El Casco Histérico de Irurtzun.

ARTICULO 40.- NORMAS DE_CONSERVACION Y
ACTUACION.

1. En estas zonas y conjuntos urbanos se mantendran
todos aquellos elementos  estructurales vy
morfologicos:

- Trazado, tipologia edificatoria, usos globales, elc,
que definen la tipologia urbana en cada caso.

CAPITULO |l Conjuntos menores.

ARTICULO 41.- DEFINICION Y RELACION.

1. Se consideran conjuntos menores, aquellos
espacios urbanos y recorridos de cualguier interés
histarico, arquitecténico o ambiental que constituyen
una referencia singular del conjunto de la ciudad.

2. En lrurtzun son los siguientes:

- La Calle Amaya .
- Viviendas del Patronato en calle San Sebastian
8a26 G

Se protege en forma genérica los trazados, ia
tipologia edificatoria, el mobiliario urbano y el arbolado
comprendido en estos conjuntos.

ARTICULO 43.- NORMAS DE ACTUACION EN L OS
EDIFICIOS DE LOS CONJUNTOS
MENORES.

A los edificios que perlenecen a un conjunto
menor se les aplicaran las Ordenanzas de Edificacion
para el Casco Anliguo y Ordenanzas Generales de
Edificacion con las limitaciones de altura y volumen del
edificio actual, debiendo mantener en lineas generales
las caracteristicas de éste en cuanto a dimensiones de
huecos, materiales de fachada, color, elc, elc, siempre
que no sean edificios de nueva construccién o hayan
sido declarados impropios.

En casc de chras de nueva planta, se debera
conseguir la plena integracion con el entorno, mediante
la reproduccién en lineas generales del edificio
preexistente o en su caso de los edificios contiguos.

CAPITULO lll. Patrimonio arquitecténico

ARTICULO 44.- CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Comprende aquelios edificios 0 manzanas que por
sus caracleristicas histéricas, lipoldgicas y/o
arquitectdnicas, son dignos de una proteccién
individualizada.

2. En este inventario se han establecido tres grados de
interés, en relacion a los grados de proteccion,

- Grado Il. Proteccion Estructural.
- Grado Ill. Proteccion Ambiental.

ARTICULO 45.- PRINCIPIOS GENERALES DE PRO-

TECCION Y CONSERVACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Se regirdn por las siguientes normas:

1. Como principio general de la conservacion vy
proteccién del Patrimonio Arquiteclénico, a la
valoracion econdmica de costos y beneficios de Ja
edificacion, se anadira como criterio ponderador, la
voluntad de a poblacion residente en el inmueble o
en su entorno.

En cualquier caso el Ayuntamiento daré preferencia
a cnlerios de beneficio social que comporta la
rehahilitacion, conservacién y modernizacién del
inmueble, sobre los de simple contemplacién de
costos econémicos que-la’ renovamdn demohclon 0
reed1f|caC|6r? del mismo: acarrean s heusih
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2. En los edificios protegidos de forma individualizada,

no se permitird el cambio de uso, excepto en
aquellos casos en que se les asigne usos
alternativos de interés cultural, pablico o social.
Los edificios protegidos individualmente, no podran
ser demolidos, salvo en aquellas partes de su
estructura o elementos, segun el grado de
proteccién y categoria del edificio que resulten
imprescindibles 0 convenientes para su maxima
garantia de estabilidad, seguridad, salubridad vy
habitabitidad. La demolicion no autorizada o Ia
provocacion de ruina por abandono o negligencia
reiterada de un edificio protegido, comportara la
obligacién de su reconstruccién.

La determinacién de las intervenciones que se

podran ¢ habran de realizar en cada edificio

protegido depender de:

- La documentacion del inmueble aportada como
informacién previa a la concesion de licencia de
obras,

- La inspeccion realizada por parte de los servicios
técnicos municipales y/0 en su caso por la
Institucion Principe de Viana, o 10s técnicos
designados al objeto.

ARTICULOQ 46.- DEFINICIONES GENERALES.

1.

Por tipologia de la edificacién se enliende la
organizacion y distribucion de los espacios
interiores y exteriores, adecuados a usos vy
funciones concrelas, que se presentan en
esquemas tipicos repetidos, segin las épocas,
clases sociales, usos y caracter de las edificaciones.
Por envolvente externa se entienden las partes de
la edificacion en contacto directo con [a atmésfera
exterior, que comprende los cerramientos de la
edificacion  (fachadas, medianerias, porches,
cubiertas, patios cubiertos con cristalera) y que
conforman el aspecto volumétrico del edificio.,

. Por estructura interna, se entienden las estructuras

resistentes, que pueden ser portantes vy
sustentantes.

. Estructura portante es i0 que transmite las cargas y

esfuerzos acumulados de la masa del edificio al
terreno (muros de carga, pilares, columnas, vigas,
jacenas, cimentacion, etc).

. Estructura sustentante es lo que transmile como

carga solamente su propio pesc, mas la sobrecarga
de uso que soporta (viguetas, forjados, escaleras,
balcones, voladizos, elc).

Por crujia del edificio se entiende el espacio
comprendido entre dos muros de carga o porticos
consecutivos,

Por afadido se entiende todo elemento que,
construido en fecha posterior al edificio original, no
reviste ningt’m interés par aia lectura tipoldgica del

ser considerade de interés histdrico, artistico,
estructural o sociolégico.,

ARTICULO 47.- INMUEBLES INCLUIDOS EN_ EL
GRADO Il

1. Son aquellos edificios que, aln no habiendo sido
objeto de la declaracién anterior, peseen un allo
grado de valor Histérico-Artistico en su conjunto, ya
sea por su antigiiedad, calidad, tipologia, escasez o
rareza, y que por sus caracteristicas objetivas y por
conformar el ambiente urbano en que se hallan,
deben ser conservados con tratamientos especificos
para mantener sus condiciones volumétricas,
estructurales, tipoldgicas y ambientales, sin
perjuicio de obras interiores de adaptacién
compatibles con el uso pertinente a su estructura y
funcion urbanas.

.- SE INCLUYEN EN ESTA CATEGORIA:
.- IGLESIA PARROQUIAL, C/SAN MIGUEL S.N.
.~ EL CONJUNTO DE LA IGLESIA ANTIGUA, CASA CURAL Y CASA
DE CULTURA EN C/SAN MIGUEL S.N.

ARTICULO 48.- NORMAS DE CONSTRUCCION DE
INMUEBLES DEL GRADO Il

1. Los edificios pertenecientes a esta categoria
deberdn manlener integramente su estructura vy
aspecto exterior, asi como su distribucion y sus
elementos arquitecténicos caracieristicos
(escaleras, patios, cerramientos, etc) cuando los
tuvieren de especial valor artistico 0 arquitectonico.
Sin embargo, podran modificar su disposicion y
variar estos elementos cuando no aporten nada a la
catalogacién del edificio ni constituyen, por si
mismo, objetos merecedores de conservacion,
siempre que ésto sea necesario para la
readaptacién de la construccion a los nuevos usos
adjudicados.

2. Las obras que se podran realizar sobre el exterior y
sobre las distribuciones y elementos valiosos seran
los siguientes:

- Restauracion.

- Reposicion de elementos.

- Cambios de tabiqueria sin afectar a la estructura
resistente, ni a la tipologia base.

- Modernizacion y actualizacién de las
instalaciones,

- Demalicién de obras afiadidas.

3. El resto de elementos sin interés podran ser objeto
de cualquier tipo de obra incluida en los supuestos
de rehabilitacion, incluso de aquellas que supongan
su desaparicion y suslitucion total, si bien, siempre
habrd de tenerse en cuenta el contexto cultural X
artistico en el Cfue se mterwene k
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4, Para cualquier actuacion sobre los inmuebles

incluidos en el Grado Il se solicitard informe previo
a la Institucion Principe de Viana del Gobierno de
Navarra.

ARTICULO 49.- INMUEBLES INCLUIDOS EN EL

GRADO i1

1. Son  aquellas  edificacicnes de  categoria

arquitectonica especial por el valor parcial de
alguno de sus elementos constructivos, ya sea
interior o exterior (fachadas, escaleras, palios,
aleros, balcones, carpinterias, pinturas, etc).

Ademés son objeto de esta clasificacion aquellas
construcciones que por su excepcional coherencia
interna y adaptacién ambiental, aun no poseyendo
valores artisticos extraordinarios, se convierten en
ejemplo a seguir en las nuevas actuaciones.

.- SEINCLUYEN EN ESTA CATEGORIA:

.- CALLE sAN SEBASTIAN 30 envolvente externa.

.- CALLE SAN SEBASTIAN 17,

.~ CALLE SAN SEBASTIAN 5. TIPOLOGIA EDIFCATORIA.

.- CALLE sAN MARTIN 4, 6, 8. TIPOLGIA EDIFICATORIA.

.~ CALLE SAN MARTIN 1, 3, 5.COMPOSICION DE FACHADA Y
PORCHE EN EL N® 5,

.- CALLE SAN MARTIN 7-9. FACHADA PRINCIPAL
Y MAMPOSTERIA DE PLANTA BAJA Y ESQUINAS.

.- CALLE SAN MARTIN 13- envolvente externa,
MAMPOSTERIA DE HUECOS.

.- CALLE $aN MARTIN 15 A 21, (INC). FACHADA PRINCIPAL,
COMPOSICION Y MATERIALES.

.- CALLE SAN MARTIN 23B. TIOLOGIA EDIFCATORIA.

.- CALLE SAN MARTIN 29, envolvente externa.

.~ CALLE SAN MARTIN 10. (MERCADILLO).. LAS.ARCADAS, .

RECUPERACION DE VOLUMEN ORIGINAL.

.- CALLE sAN MARTIN 20, envolvente externa.

.- CALLE SAN MARTIN 22. FACHADA PLANTA SEMISOTANO Y
PLANTA BAJA, COMPOSICION Y MATERIALES.

.- CALLE ESTELLA 11, TIPOLOGIA.

.- CALLE ESTELLA 13 ¥ 15 COMPOSICION DE FACHADAS.

.~ CALLE ESTELLA 8. TIPOOLOGIA EDIFCATORIA.,

.- CALLE ESTELLA 12. envolvente externa.

.- CALLE OSKIA 1. TIPOLOGIA MAMAPOSTERIA DE HUECOS.

.- CALLE OSKIA 2. MAMPOSTERIA Y ARCO DE LA PUERTA.

.- CALLE OSKIA 3 ¥ 5, MAMPOSTERIA DE HUECOS Y
ESQUINAS.

,- CALLE DE LOS MESTROS 1. TIPOLOGIA ENVOLVENTE
EXTERNA.

.- CALLE TRINIDAD 3, 9, 13,15, 19, TIPOLOGIA ENVOLVENTE
EXTERNA.

.- CALLE TRINIDAD 19. TIPOLOGIA.

.- CALLE TRINIDAD 8. VOLUMETRIA EXTERNA.

.- CALLE AMAYA 10. FACHADA, MAMPOSTERIA EN HUECOS,
ARCO DE PIEDRA.

~CALLE AMAYA 12. COMPOSICION DE FACHADA. PLANTA
BAJA,

.- CALLE AMAYA 18-20, ALERO Y ARCO DE PIEDRA.

| 4 _DNinnartoknant
.- CALLE AMAYA 22. FACHADA, MAMPOSTERIA DE HUECOB. " |/~
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.- CALLE AMAYA 24-26-28, PLANTA BAJ MAMOSTERIA DE
HUECOS Y ESQUINAS.

.- CALLE AMAYA 11. VOLUMETRIA EXTERIOR.

.- CALLE AMAYA 13. ARCO Y MAMPOSTERIA DE HEUCOS.

,- CALLE AMAYA 15, COMPOSICION DE FACHADA.

.- CALLE AMAYA 17. MAMPOSTERIA P.B.

.- CALLE AMAYA 19. TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

MAMPOSTERIA.

ARTICULO 50.- NORMAS DE CONSERVACION DE

INMUEBLES GRADO Il

1. Los elementos arquitecténicos constructivos vy
tipolégicos que motiven la inclusion de un inmueble
en esta calegoria seran objeto de una especial
proteccion, coincidente con la de las categorias
anteriores. Sobre ellos se realizaran,
exclusivamente, trabajos de restauracién o de
reposicion de elementos permitiéndose la
ampliacion de conformidad conla edificabilidad
permitida por el Plan, siempre que sea coherente
con el motivo de proteccion..

2. El resto se adaptara a las exigencias del Plan
mediante  proyectos de rehabilitacion  y/o
ampliacién, que variaran de intensidad segun la
necesidad de la intervencion (Grados 1, 2, 3).

CAPITULO IV. Elementos sinquiares y mobiliario
urbano.

ARTICULO 51.- CONCEPTO Y RELACION.

1. Se lrata de ciertos delalles constructivos de
edificios no incluidos en los grados de proteccion
anteriores, que pueden ser considerados a partir de
su escala y condicién dentro del espacio urbano,
como patrimonio histérico-artistico y cultural de
Irurtzun.

.- PUENTE DEL PLAZAOLA.

ARTICULO 52.- NORMAS DE CONSERVACION.

Estos elementos deberan ser conservados y/o
restaurados en su caso. Unicamente podrd ser
modificado su emplazamiento para su traslado al lugar
primitivc de colocacion.

En toda actuacién de rehabilitacion y obra que
afecte a las edificaciones seflaladas, y en la cual se
detecte algun elemento que por su valor histérico -
artistico merezca su conservacion, ésta se incluird en
el grado de proteccién que se considere oportuno.
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TITULO 1V.- SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 53.- CLASIFICACION SUELO NO URBA-

NIZABLE

Se clasifica como Suelo No Urbanizable, a efectos
de este Plan Municipal, aquellas zonas del territorio
que deben de ser preservadas de!l proceso de
desarrolio urbano, con medidas de proteccién y control
tendentes a evitar su pérdida de valor, naturaleza y
destino rural que actualmente lo caracteriza.

Asi mismo se clasifican como Suelos No
Urbanizables aquellos terrenos no incluidos en ninguna
otra clase de suelo.

ARTICULO 54.- CATEGORIAS DEL_SUELO NO
URBANIZABLE

En el Suelo No Urbanizable (SNU) del municipio
de lrunzun se distinguen las siguientes categorias
conforme a lo establecido en el Art. 23 de la L.F. 10/94;

Suelo Ferestal.

Suelo de Mediana Productividad Agricola o
Ganadera.

Infraestructuras existentes.

Infraestructuras previstas.

Aguas protegidas.

Itinerarios de interés. Plazacla.

ARTICULO 55.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO
NO URBANIZABLE

1. El suelo rustico debera utilizarse en la forma que
mejor corresponde a su naturaleza, con sujecién a
las necesidades de la comunidad nacicnal.

2. Las facultades del Decreto de Propiedad en el
Suelo No Urbanizable, se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las presentes Normas, sin que
sobre dicho suelo se reconozca contenido
edificatorio distinto del que en cada categoria puede
ser autorizado.

3. La aplicacién de las presentes Normas sobre esta
clase de suelc no conferira derecho a los
propietarios de los terrenos a exigir indemnizacion,
aln cuando en las mismas se regule, para algunas
zonas, las prohibicion absoluta de construir.

4. Dado el caracter no reglado y por lo tanto de
autorizacion que liene esta clase de suelo, toda
nueva implantacion o construccidon de usos ©
actividades cualquiera que sea su naturaleza o
destino, en ningun caso se entenderan adquiridos
derechos por siiencics administrativos.

5. Dentro del marco de las competencias gue en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
corresponde a Navarra, todos aquellos aspectos no
regulados por las presentes Normas se gjustaran a
la Ley Foral 10/1994 de 4 de Julio y al Reglamento
que {a desarrolla,

ARTICULO 56.- TIPOS DE USOS EN SUELO NO
URBANIZABLE

Cabe agrupar el conjunto de usos, atendiendo a su
situaciéon juridica y a la medalidad de gestion que le
corresponda, en las siguientes tres clases:

- Usos PERMITIDOS. Los gue por su propia
naturaleza sean compatibles con los objetivos
de proteccién de cada categoria de suelo:
Estan sujetos a concesion de Licencia munici-
pal, sin tramites previos.

- Usos AUTORIZABLES aquellos que pueden
ser compatibles en determinadas condicicnes
con los objetivos de proteccion de cada
categoria de suelo y con antericridad a ia
Licencia municipal necesitan autorizacion
previa del Consegjero de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente,

- Usos PROHIBIDOS los gue sean
incompatibles con los objetivos de proteccion
de cada categoria de suelo y que en todo
caso exigen una transformacién de |la
naturaleza juridica de esta clase de suelo con
anterioridad a cualquier otra autorizacién y
licencia.

lrwl\iDzun. AGOSTQ DEL 2000




